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Alquiler a
estudiantes e
IRPF

a ley del IRPF prevé la aplicacion

de una reduccion por el arrenda-

iento de un inmueble para uso

ide vivienda del inquilino. Dichare-

duccion selaaplica el propietario en su de-

claracion de IRPF, y es una via para facilitar

el acceso a la vivienda, y aumentar la ofer-
ta de viviendas en alquiler.

Se trata de una reduccion que, no obs-
tante, estd siendo aplicada de forma muy
restrictiva por Hacienda. Asi, por ejemplo,
se niega esta reduccion cuando el arren-
damiento sea a estudiantes, por contra-
tos de 10 meses, e independientemente
de que éstos se renueven cuando vuelva a
empezar el curso académico. Y ello, con el
argumento de que en ese caso la vivienda

no satisface la necesidad de vivienda per-
manente del arrendatario, que es el requi-
sito quela Ley de Arrendamientos Urbanos
(Ley 29/1994), exige para que un arrenda-
miento se considere de uso de vivienda.
Ademas, considera Hacienda que el legis-
lador que introdujo lareduccion pensé en
un arrendamiento que satisficiera una ne-
cesidad permanente de vivienda, y no una
necesidad temporal.

Puesbien, a pesar del criterio de Hacien-
da, son cada vez mdslos Tribunales que en
este caso concreto del alquiler a estudian-
tes estan dando larazén al contribuyente.

Y es que en todos estos casos los Tribu-
nales estan considerando que el tinico re-
quisito previsto en la ley es que se lleve a

cabo el arrendamiento de una vivienda,
sin especificar si éste es temporal 0 perma-
nente. Y que por ello la Administracién no
puede exigir que se trate de una vivienda
habitual cuando la ley no lo exige, bastan-
do con que se trate de una vivienda, inclu-
so de caricter temporal.

Por si fuera poco, la reciente Ley
12/2023 por el Derecho a la Vivienda in-
troduce un nuevo concepto de vivienda
como el “edificio o parte de un edificio
de cardcter privativo y con destino a resi-
dencia y habitacion de las personas, que
refine las condiciones minimas de habi-
tabilidad exigidas legalmente, pudiendo
disponer de acceso a espacios y servicios
comunes del edificio en el que se ubica,

todo ello de conformidad con la legisla-
cion aplicable y con la ordenacion urba-
nistica y territorial”, que se aleja de las no-
tas de habitualidad que viene exigiendola
Agencia Tributaria.

Y cabe pensar qué sentido tiene acudir
alaley de arrendamientos urbanos cuan-
do ya existe un concepto de vivienda en
una ley especifica sobre este tema.

Por todo lo anterior, el consejo en es-
tos casos es el de recurrir cualquier liqui-
dacion que la Administracién notifique, y
enlaquerechacelaaplicacion delareduc-
cion. Y es que parece que en este caso las
tornas estan cambiando, y cada vez van a
ser mas los Tribunales dispuestos a dar la
razon al contribuyente.



