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Alquiler a 
estudiantes e 

IRPF

L
a ley del IRPF prevé la aplicación 
de una reducción por el arrenda-
miento de un inmueble para uso 
de vivienda del inquilino. Dicha re-

ducción se la aplica el propietario en su de-
claración de IRPF, y es una vía para facilitar 
el acceso a la vivienda, y aumentar la ofer-
ta de viviendas en alquiler.

Se trata de una reducción que, no obs-
tante, está siendo aplicada de forma muy 
restrictiva por Hacienda. Así, por ejemplo, 
se niega esta reducción cuando el arren-
damiento sea a estudiantes, por contra-
tos de 10 meses, e independientemente 
de que éstos se renueven cuando vuelva a 
empezar el curso académico. Y ello, con el 
argumento de que en ese caso la vivienda 

no satisface la necesidad de vivienda per-
manente del arrendatario, que es el requi-
sito que la Ley de Arrendamientos Urbanos 
(Ley 29/1994), exige para que un arrenda-
miento se considere de uso de vivienda. 
Además, considera Hacienda que el legis-
lador que introdujo la reducción pensó en 
un arrendamiento que satisficiera una ne-
cesidad permanente de vivienda, y no una 
necesidad temporal.

Pues bien, a pesar del criterio de Hacien-
da, son cada vez más los Tribunales que en 
este caso concreto del alquiler a estudian-
tes están dando la razón al contribuyente. 

Y es que en todos estos casos los Tribu-
nales están considerando que el único re-
quisito previsto en la ley es que se lleve a 

cabo el arrendamiento de una vivienda, 
sin especificar si éste es temporal o perma-
nente. Y que por ello la Administración no 
puede exigir que se trate de una vivienda 
habitual cuando la ley no lo exige, bastan-
do con que se trate de una vivienda, inclu-
so de carácter temporal.

Por si fuera poco, la reciente Ley 
12/2023 por el Derecho a la Vivienda in-
troduce un nuevo concepto de vivienda 
como el “edificio o parte de un edificio 
de carácter privativo y con destino a resi-
dencia y habitación de las personas, que 
reúne las condiciones mínimas de habi-
tabilidad exigidas legalmente, pudiendo 
disponer de acceso a espacios y servicios 
comunes del edificio en el que se ubica, 

todo ello de conformidad con la legisla-
ción aplicable y con la ordenación urba-
nística y territorial”, que se aleja de las no-
tas de habitualidad que viene exigiendo la 
Agencia Tributaria. 

Y cabe pensar qué sentido tiene acudir 
a la ley de arrendamientos urbanos cuan-
do ya existe un concepto de vivienda en 
una ley específica sobre este tema.

Por todo lo anterior, el consejo en es-
tos casos es el de recurrir cualquier liqui-
dación que la Administración notifique, y 
en la que rechace la aplicación de la reduc-
ción. Y es que parece que en este caso las 
tornas están cambiando, y cada vez van a 
ser más los Tribunales dispuestos a dar la 
razón al contribuyente.

                       José María 
Salcedo
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el ejercicio de 2023, un 67,5%, 
el porcentaje más elevado en 
la comarca. 

El Ayuntamiento de Aldaia 
ha  contraído una deuda de 
6,2 millones de euros, con un 
aumento con respecto al año 

anterior del 14,8%, en el que la 
cantidad era de 5,4 millones. 

El consistorio de Alfafar 
tiene pendiente 4,1 millones 
de euros en 2023, frente a los 
4,5 del ejercicio anterior, una 
rebaja del 8,9%, por lo que los 
vecinos han pasado a deber 
188 euros.

La deuda per cápita de Silla 
se situa en los 187 euros, fren-
te a los 177 del ejercicio ante-
rior. El Ayuntamiento está en-
deudado con 3,7 millones y ha 
aumentado su endeudamien-
to en un 8,8%. 

En Mislata, la cifra que de-
ben los vecinos se sitúa en los 
160 euros, con una cantidad 
global de 7,3 millones, frente 
a los 7,7 del anterior ejercicio, 
lo que supone una disminu-
ción de cerca de un 5%.  

Xirivella destaca por ser el 
municipio que más ha reduci-
do su endeudamiento, más de 
un 56%, pasando de 5,7 millo-
nes y 187 euros por habitan-
tes a 2,5 y 81. 

La deuda de los vecinos de 
Catarroja asciende a 59 eu-
ros. El Ayuntamiento ha re-
ducido la cifra con respecto 
al año anterior en un 15%, pa-
sando de los dos millones a 1,7. 

Entre los 6 y 7 euros es la 
deuda de los habitantes de Pi-
cassent y Massanassa. En el 
caso de Picassent, el consisto-
rio debe 145.000 euros, con 
una rebaja de casi el 50% con 
respecto el ejercicio anterior 
en el que la deuda ascendía 
a 289.000 euros. Respecto a 
Massanassa, el Ayuntamien-
to ha contraído una deuda de 
60.000 euros en 2023. 

CAMP DE MORVEDRE
En la comarca, son únicamen-
te cuatro los municipios en-
deudados, al menos al cierre 
del año 2023. Destacan los 
casos de Faura, Alfara de la 
Baronia y Segart. El primero 
consiguió poner su contador 
de endeudamento a cero en 
2021; el segundo lo hizo 2022; 
y el tercero, en 2022. 

Sagunt, rompe la tenden-
cia a la baja de la que disfruta-
ban los consistorios de Mor-
vedre.  La capital tiene una 
deuda de casi 24 millones, au-

mentando su endeudamien-
to en un 14% respecto al año 
anterior. 

El Ayuntamiento de Gilet 
continúa con sus esfuerzos de 
reducir su deuda pública. Ca-
da habitante de este munici-
pio de la Baronía debería abo-
nar 312,32 euros para que el 
contador del endeudamiento 
se situase a cero. El Consisto-
rio tiene pendientes de pago 
casi 1,2 millones de euros. Una 
cifra que se ha reducido du-
rante los últimos cinco años. 
Al cierre de 2019, la deuda era 
de 2.521.000 euros, una cifra 
que se ha reducido en más de 
un 50% durante ese tiempo. 

Según los últimos datos pu-
blicados, cada habitante de 
Alfara de la Baronía toda-
vía debe 212,80 euros. En con-
creto, el Ayuntamiento tiene 
pendientes de pago 236.000 
euros. La deuda se ha ido sal-
dando progresivamente, ya 
que en 2019, se situaba en los 
341.000 euros. 

Canet pasó de no estar en-
deudado a estarlo en 39.000 
euros en 2022,manteniendo 
esta cifra el año pasado, es de-
cir tan solo 5,37 euros cada ha-
bitante. 

CAMP DE TÚRIA
De los 18 municipios de la 
comarca son solo cuatro los 
que gozan de tener sus cuen-
tas municipales totalmente 
saneadas, Casinos el último 
en lograr reducir su deuda al 
100% y dejarla a cero. 

Riba-roja del Túria tiene 
una de deuda de 8,8 millo-
nes, siendo la localidad de la 
comarca con más deuda. No 
obstante, la ha reducido en un 
4,6% respecto al año anterior, 
que se posicionaba por enci-
ma de los 9 millones. 

En Benaguasil la deuda se 
sitúa en 248 euros por habitan-
te, un total 2,9 millones de eu-
rosa descendido en un 12,9% 
respecto al año anterior, que 
se situaba en 3,3 millones de 
euros.   

El Ayuntamiento de Benis-
sanó, ha reducido su deuda en 
un 11,5% pasando de 2,5 millo-
nes en 2022 a tener 2,2  millo-
nes de euros al cierre de 2023, 
siendo 957 euros per cápita. 

Tras un gran esfuerzo, los 
ayuntamiento de Bétera y Do-
meño, han conseguido redu-
cir su deuda en un 50% para 
el ejercicio 2023 respecto al 
año anterior. El primero se si-

túa en 34 millones de euros y 
el segundo en un millón. Los 
habitantes de l’Eliana acumu-
lan un endeudamiento de 350 
euros, 22 menos que en 2022, 
y con un total de 6,6 millones. 

Llíria se suma a los muni-
cipios endeudados con una 
media de 182 euros por habi-
tantes, aunque se ha reduci-
do y ha pasado de un global 
de 5,5 millones a 4,4 millones 
en 2023. 

En Loriguilla, la deuda por 
habitante asciende a 752 euros, 
con un global de 1,6 millones, 
considerablemente menor a la 
que tenía en 2022 con una can-
tidad de 1,8 millones. Marines 
ha conseguido rebajar su deu-
da en un 76%, quedando en 10 
millones en 2023. 

Los vecinos de Olocau tie-
nen una deuda de 102 euros ca-
da uno, sumando en total 235 
mil euros. El consistorio de Se-
rra ha reducido su deuda en 
30%, situándose en 2023 en 334 
mil euros, 92 por habitante. 

Los ayuntamientos de la Po-
bla de Vallbona y Sant Anto-
ni de Benaixeve han incre-
mentado la cifra, aumentando 
su deuda a 5,8 y 4,9 millones 
respectivamente. 

De los 18 municipios 
de Camp de 
Túria, solo cuatro 
mantienen el nivel 
de endeudamiento 
a cero, gozando de 
tener sus cuentas 
municipales 
completamente 
saneadas
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Puçol es el 
municipio de 
l’Horta Nord que 
más ha reducido su 
deuda de un año 
para otro, mientras 
que en l’Horta Sud 
es Xirivella

*
BENAVITES

FAURA

QUARTELL

SAGUNT

PETRÉS

BENIFAIRÓ
DE LES VALLS

CANET D’EN
BERENGUER

QUART DE LES VALLS

ALBALAT DELS
TARONGERS

ALFAFAR

LLOCNOU
DE LA CORONA

EL PUIG

MASSAMAGRELL
MASSALFASSAR

ALBUIXECH

MELIANA

TAVERNES BLANQUES

BONREPÒS
I MIRAMBELL

ALBORAIA

ALMÀSSERA

ALBALAT
DELS SORELLS

RAFELBUNYOL

LA POBLA 

DE FARNALS

Sagunt registra 
al cierre del año 
pasado una 
cantidad superior 
respecto a la de 
2022 y aumenta su 
deuda casi un 14% 
en 2023
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